Seeheim- Tugenheim,

O°1 Stetthach

KOCH UND PARTNER

IMMOBILIEN

Stilvolles Einfamilienhaus mit unverbaubarem Blick in malerischer Hanglage

Wohnen und Arbeiten,
wo andere Urlaub machen.

Dieses kurzfristig verfugbare, 1995 grof3zUgig errichtete
Refugium mit herrlichem Blick auf die umliegenden,
bewaldeten Anhthen des malerischen Odenwalds, befin-
det sich auf einem ca. 1.050 m* groBen Grundstick in be-
schaulicher Wohnlage von Stettbach, einem Ortsteil der
Gemeinde Seeheim-Jugenheim.

Inspiriert durch die charmante Hanglage erschlieBt sich die
beeindruckende ca. 350 m? groBe Wohnflache Uber drei
individuell konzipierte Wohnebenen. Ansprechende Mate-
rialien wurden im gesamten Innenbereich geschmackvoll
aufeinander abgestimmt und schaffen eine zeitlos elegante
und zugleich markante Wohnatmosphare.

FUr weitere Informationen stehen wir
Ihnen gerne telefonisch zur Verfiogung:

Tel. (06257)5073-78
Tel. (06257)5073-79
Mobil (0 178) 56 1107 4

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN
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Der Zugang erfolgt, ebenerdig von der StraBe, Uber ein

pfiffig gestaltetes Entree des Hauses. Der Wohnbereich ()bIC)lLtlll)C)}/SZC]Zt

im Parterre Uberzeugt durch eine offene, groBzlgige Raum-
konzeption, die moderne Funktionalitdt mit kultiviertem
Wohnambiente stilsicher und ansprechend kombiniert. Die
zur malerischen Landschaft ausgerichtete Panoramafens-
ter durchfluten den Wohnbereich mit warmem Sonnenlicht
und schaffen, jeden Tag aufs Neue, eine herrliche Ur-
laubsstimmung inmitten der eigenen vier Wande. Bodentiefe
Fenster 6ffnen sich zu einem der zahlreichen Balkone. Ein
behaglicher Kamin bietet die stimmungsvolle Alternative
zur Zentralheizung und bildet gleichzeitig den perfekten Rah-
men fur beschauliche Stunden bei behaglichem Feuerschein.
Der gerdumige, einladende Essbereich mit einer gro3zUgigen,
offenen und neuwertigen Kuche erschlieBt sich im direkten
Zugang. Ein weiteres, leicht separiertes Zimmer eignet sich
hervorragend fur die Einrichtung eines Heimarbeitsplatzes,
als zusatzliches Schlafzimmer oder fUr die Unterbringung
von Gasten. Ein modernes, hell gestaltetes Tageslichtbad
mit Badewanne vervollstandigt das Raumangebot im Erdge-
schoss des Anwesens.

Eine elegante, schlanke Echtholztreppe fuhrt vom Wohnbe-
reich zur groBzigigen, offenen, lichtdurchfluteten Empore
(mit Luftraum zum Wohnzimmer). FenstertUren 6ffnen sich
zu einem seitlich angeordneten Freisitz, der einladt, den tollen
Ausblick in die Natur zu jeder Tageszeit zu genieB3en. Mit viel
angenehmer Privatsphare und in noblem Suite Design, in-
klusive hochwertigen Einbauschrdnke im hellen, begehbaren
Ankleidezimmer, gro3zUgigem Tageslichtbad mit Dusche und
Whirlpool sowie zwei kleinen Loggien, besticht der attrak-
tive Schlafbereich im Obergeschoss des Hauses. Raum fur ver-
schiedene Nutzungen und Einrichtungsvarianten bietet das
zweite Schlafzimmer, dass Uber eine innenliegende Treppe den
Zugang zu einer weiteren attraktiven Ebene bietet.

Reichlich Stauraum fur Hobby- und Freizeitutensilien ist in
den Kellerrsumen und der Garage mit darunter liegendem
Lagerraum vorhanden. Zwei gut dimensionierte Schlafzim-
mer, ein separates Tageslicht-WC und ein Duschbad bilden
den wohnlich ausgebauten Souterrainbereich. Als weiteres
Highlight begeistert das mediterran und gro3zigig gestaltete
Terrassenareal mit einem runden AuBenpool. Eine haus-
eigene Sauna befindet sich im praktischen Poolhaus. Der
ansprechende AuBenbereich mit unverbaubarem Blick in die
angrenzenden bewaldeten Anhéhen, komplettiert das Anwe-
sen zur perfekten Location fUr die reprasentative Party, den
gesellschaftlichen Empfang oder einfach zum Relaxen fur die
ganze Familie. Der groBzUgige Garten bildet das ideale Beta-
tigungsfeld fUr den passionierten Hobbygartner und eréffnet
durch seine idyllische, terrassierte Hanglage eine Vielzahl von
Nutzungsvarianten und Pflanzenarrangements auf mehreren
Ebenen. Den besten Eindruck erhalten Sie bei Ihrem persénli-
chen Besichtigungstermin.

Sprechen Sie uns bei Interesse an.
Wir sind gerne fir sie da.

Objektart

GroBe

R3ume

Baujahr

Ausstattung

Heizung

Energiever-
brauchswert

Kaufpreis

Ubergabe

Einfamilienhaus
(separate Ausweisung einer
Einliegerwohnung méglich)

GrundstUck ca. 1.050 m?
Wohnfldche ca. 350 m?
Nutzfldche: ca. 50 m?

8 Zimmer, davon 5 Schlaf-/
Arbeitszimmer

1 Tageslichtbad im EG

1 Tageslichtbad im OG

1 Bad mit Tageslicht-WC

im UG

Dusche im Poolhaus

3 Abstell-/Vorratsrdume

1995

Offen gestaltete, hoch- und
neuwertige Einbauktche
Offene, gro3zugige Wohnraum-
gestaltung (Wohnen/Essen/
Kochen = 93 m?)

Galerie im Wohnzimmer

und Panoramablick
Raumhohen bis zu 4,50 m
Kamin, Klimaanlage
Hochwertige Bodenbelage
(Echtholzparkett, Feinsteinzeuq)
Einbauschranke

(z.B. Ankleidezimmer)
Master-Bad mit
Whirlpool-Wanne

AuBenpool, Poolhaus mit Sauna,
Dusche und Relax-Bereich
Diverse Balkone und Loggien
Grof3zUgige Gartenterrasse
Garage (mit Treppe zur darunter
liegenden Lager-/Nutzflache)
Kfz-Stellpldtze im AuBBenbereich
Smarthome,
Alarm-/Videosprechanlage

Buderus Ol-Zentralheizung
mit 6.000 Ltr. Tank

Primarenergiebedarf
167,6 kWh /m?/Jahr (F)
Endenergiebedarf
146,9 kWh /m?/Jahr (E)

899.000. Euro

zzgl. 3,57 % Maklercourtage
im qualifizierten Makleralleinauftrag

kurzfristig,
nach Vereinbarung



© Koch & Partner Immobilien

Lage

Seeheim-Jugenheim bietet zahireiche Einkaufsmdglichkeiten,
ein ausgesprochen vielfaltiges Erziehungs-, Betreuungs- und
Bildungsangebot vom Kindergarten bis zum Internationalen
Gymnasium, eine gute arztliche Versorgung und ein breites
kulturelles Angebot.

Der Ortsteil Stettbach ist nur drei Autominuten von dort
entfernt und mit dem OPNV gut angebunden. Tradition und
Fortschritt gehen hier Hand in Hand. Beides wird hier getra-
gen von einer auBergewohnlich guten Dorfgemeinschaft,
die schon viel erreicht und sich for die Zukunft noch ei-
niges vorgenommen hat. Ein in der Region einmaliges und
gemeinschaftlich realisiertes Projekt der jongeren Zeit ist
beispielsweise das ,Neue Backhaus”. Dieser neue Dorfmittel-
punkt wird nicht nur von den Stettbachern fUr gemeinsame
Backtage genutzt, sondern steht darUber hinaus den vielen
Wanderern und Radfahrern in der Region als Rastplatz
zur VerfOgung.

Stettbach liegt im Naturpark BergstraBe-Odenwald und hat
viele schéne Wander- und Radwege zu den Sehenswirdig-
keiten in der Umgebung. Dazugehéren beispielsweise die
Burgruine Tannenberg, der Heiligenberg, das Felsenmeer, die
Burg Frankenstein und einige mehr. Stettbach liegt zentral
zwischen diesen Wanderzielen. Rund um Stettbach stehen
mehrere Ruhebanke, auf denen man verweilen und die herr-
liche Aussicht ins Stettbacher Tal genieBen kann. Auf dem
Teufelspfad steht das ,Deiwelsegg”. Dies ist eine Wetter-
schutzhUtte sowie zwei Banke und ein Tisch daneben unter
einer prachtigen Buche. Von dort hat man einen wunderbaren
Ausblick bis zum Donnersberg in der Pfalz und zum Feldberg
im Taunus. Seit kurzem ist eine weitere Attraktion hinzuge-
kommen. In der Ndhe der Gaststatte ,Zur Schénen Aussicht”
steht eine Panoramaliege, von der man einen wunderscho-
nen Ausblick Uber das Stettbacher Tal genieBen kann.

Seeheim-Jugenheim mit dem Wichtigsten auf einen Blick:

Einkaufsmaoglichkeiten
Alle Einrichtungen der taglichen Daseinsfursorge
in Seeheim-Jugenheim

Verkehrsanbindungen
Innerortliche Busverbindung, OPNV
kurze Wege zum Autobahnnetz A5/A67

Medizinische Versorgung
Arzte vielfaltiger Fachrichtungen, Heilpraktiker,
Apotheken, Kreiskrankenhaus

Kinderbetreuung
Kindergarten, TagesmuUtter
International Pre-School

Bildungseinrichtungen
Grundschulen, Weiterfohrende Schule
International School, Férderschule

Natirlich, zentral, aufgeschlossen:

Es gibt viele gute Grinde, die fUr Seeheim-
Jugenheim sprechen. Hier kénnen Sie das
Flair einer gewachsenen Idndlichen Gemeinde
genieen und trotzdem nur einen Sprung

von Darmstadt, Frankfurt, Heidelberg oder
Mannheim entfernt sein.

Frankfurt
40k =
Wiesbaden n;.;A
53km /*
Flughafen
\-/I;:nz. 38km
45 km
Darmstadt
12km
[ Seeheim-
Jugenheim

Mannheim

40km j""\
|

Einen guten Uberblick Gber Sehenswirdig-
keiten, Ausflugs- und Wanderziele im Ort
und der ndheren Umgebung qibt Ihnen die
unter dem QR-Code befindliche Broschire der
Gemeinde Seeheim-Jugenheim. Wir winschen
Ihnen viel Spal3 beim Entdecken.

Heidelberg
45km

www.seeheim-jugenheim.de/
freizeit-tourismus/sj-kulturlaubrz02-
online.pdf

Pflegeeinrichtungen
Auskémmliches Netz an Seniorenwohnheimen
und ambulanter Pflege

Sportvereine
mit verschiedensten Abteilungen fUr Jung und Alt
und modernen Anlagen

Freibad
Beliebtes Freizeitbad mit 50 m-Bahn und
mit hohem Erholungswert

Kulturangebote
Konzerte, Ausstellungen,
Open Air-Kino an der FreilichtbUhne

WLAN
Sehr qut ausgebautes Kabelnetz
mit bis zu 1 GBit/s, Glasfaser im Ausbau


https://www.seeheim-jugenheim.de/freizeit-tourismus/sj-kulturlaubrz02-online.pdf
https://www.seeheim-jugenheim.de/freizeit-tourismus/sj-kulturlaubrz02-online.pdf
https://www.seeheim-jugenheim.de/freizeit-tourismus/sj-kulturlaubrz02-online.pdf

Impressionen — Erdgeschoss
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Flur, Tageslicht-Gastebad und eine groBzUgige und neuwertige KUche, die keine Wiunsche offen 18sst.



Impressionen — Erdgeschoss
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Maximaler Komfort in klar gegliedertem Wohn-, Ess- und Kaminbereich.
GroB3e Panoramafenster inklusive.



Impressionen — Obergeschoss
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Traumhaft harmonisch gestalteter und gro3zUgiger Eltern-Schlafbereich mit Master-Bad.



Impressionen — Obergeschoss
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Ankeidezimmer mit hochwertigen Einbaumobiliar und ein Kinder-/Jugendzimmer auf zwei Ebenen.



Impressionen — Souterrain
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Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten im Souterrain: Einliegerwohnung, separate Unterbringung
des Nachwuchses, Ihrer Gaste oder komfortables Arbeiten.



Grundriss EG

© Koch & Partner Immobilien

JUNI 2024

Anm.:
Samtliche GréBenangaben sind den Original-Unterlagen des Bautragers entnommen.



Grundriss OG
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Grundriss Souterrain
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Wohnfldchenberechnung (nach Wriv)

Souterrain
Raum Grundfléche Anrechenbare Flache
Wohnen/TV 11,94 m? 11,94 m?
Vorrat 2,67m? 2,67m?
Flur 11,53 m? 11,15 m?
Flur 2,35m? 2,35m?
Kuche 6,08 m? 6,08 m?
Bad 6,18 m? 6,18 m?
WC 2,16 m? 2,16 m?
Schlafzimmer 1 17,52 m? 17,52 m?
Schlafzimmer 2 19,72 m? 19,72 m?
Flur 7,03 m? 7,03 m?
Waschkuche (0 %) 12,24 m? -
Heizung/Technik (0%) 9,03 m? -
Oltanklager (0%) 11,19 m? -
Sauna 5,01m? 5,01m?
Dusche/Ruheraum 12,18 m? 12,18 m?
SUMME SOUTERRAIN 136,83 m? 103,99 m?

Erdgeschoss
Flur 18,47 m? 18,47 m?
Kiche 19,98 m? 19,98 m?
Bad 6,80 m? 6,80 m?
Gastezimmer 13,48 m? 13,48 m?
Wohnen/Essen 74,35m? 73,63 m?
Balkon (25 %) 11,08 m? 2,77 m?
Garage 21,45m? -
SUMME ERDGESCHOSS 165,61 m? 135,13 m?
Obergeschoss
Diele/Empore 14,45 m? 14,45 m?
Arbeiten/Schlafen 14,85m? 14,29 m?
Schlafen 26,06 m? 26,06 m?
Bad 26,10 m? 26,10 m?
Begehbarer Kleiderschrank 19,39 m? 19,39 m?
Dachterrasse (25%) 24,76 m? 6,19 m?
2 Loggien (25%) 3,20 m? 0,80 m?
SUMME OBERGESCHOSS 128,81 m? 107,28 m?
SUMME GESAMT 431,25 m? 346,40 m?

Hinweis

In den Rdumen mit
Dachschragen werden
nur dann Flachen nach
der Wohnflachenver-
ordnung ermittelt,
wenn 1- und 2-Meter-
linien im Plan vorhan-
den sind. Sonst werden
nur die Grundfléchen
der Rdume ermittelt.



Impressionen — Ausblick von Terrasse, Balkon & Freisitz
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Impressionen — Gartenanlage, Pool & Sauna
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Entspannung und Wellness pur in traumhafter Umgebung.



Impressionen — Luftaufnahmen
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Ein Traum am Boden und in der Luft.



Impressionen — Ort & Nachbarschaft
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Herrlich ruhige RUckzugsorte inmitten einer fantastischen Ortsgemeinschaft.



Impressionen — Gastronomie & Nalur
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Pramierter Genuss in natUrlicher Umgebung mit zahlreichen Wanderrouten per FuB und Rad.
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In eigener Sache

Wir tun das, was wir tun, mit Leidenschaft.
Vor allen Dingen tun wir es konzentriert und effizient. Aus diesem Grund fokussieren wir stets auf wenige
Projekte, die wir regelmaBig zur hohen Zufriedenheit unserer Kunden schnell und effektiv erledigen.

Unsere Starke ist unsere Unabhangigkeit, die es uns erlaubt, nur Dinge zu tun, von denen wir auch Uberzeugt
sind. Einen gefestigten Wertekanon - in der Branche nicht Uberall wie selbstversténdlich vorzufinden - durfen
Sie bei uns voraussetzen. Uns ist es wichtig, Sie ehrlich, transparent und ausgewogen zu beraten.

Unsere profunde Erfahrung aus annahernd zwei Jahrzehnten gelebter Praxis wird durch ein umfangreiches
Netzwerk aus Branchenprofis ergdnzt. Zu diesen zdhlen namhafte Fachfirmen fur alle Baugewerke, Architekten,
Bausachverstandige, Fachanwalte und Notare.

Auf der Grundlage unserer fundierten kaufmannischen Ausbildung, sind wir in der Lage, gute Entscheidungen
zu treffen. Wir bilden uns regelmaBig weiter, und verstehen es, die oftmals komplexen Zusammenhange

einfach darzustellen.

Als verantwortungsbewusster Dienstleister sind wir angesichts der hohen, von uns zu verantwortenden Ver-
mogenswerte selbstverstandlich umfassend (Berufs— und Vermoégenshaftpflichtversicherung, et al.) versichert.

Rufen Sie uns an! Wir sind sicher, auch fur Ihre Fragestellung oder lhren Auftrag die richtige Lésung zu finden.

Aktuelle Projekte und Bauvorhaben

Alsbach-Ha ) Mannheim-Feus Y Ober-Ramst

Besuchen Sie uns persénlich oder auf unserer Webseite! Wir freuen uns auf Sie.
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Referenzen - Unser Ziel: 100 % Kundenzufriedenheit

Hervorragende Betreuung Vertrauen seit 20 Jahren Exzellent Kenner der Szene
,Hervorragende Betreuung. Llch kenne Herrn Koch seit .Exzellente Angebots- Jlch kenne viele. Er ist der Beste.
Das Objekt war innerhalb 20 Jahren. Der Mann ist qut, unterlagen. Auf den Punkt Profunder Kenner der Szene,
von vier Wochen zum meinungsstark, aufrichtig und Uberzeugend. zudem vollig unabhangig.
Wunschpreis verkauft.” und ehrlich.” Wohltuend abhebend.” Das merkt man.”
Nadine Stockmann, Benjamin Pfeifer, Dr. Dorian Hartmuth, MirKo Boerder,
Ludwigsburg Seeheim-Jugenheim Ober-Ramstadt Weggis/Darmstadt

Provisionshinweis

Das Objekt wird im qualifizierten Makleralleinauftrag angeboten. Die fur dieses Objekt geltende Maklercourtage betragt
fur Kéufer und Verkaufer jeweilig 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer. Sie wird auf den bezahlten Kaufpreis gerechnet und bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fallig.

Rechtshinweis

Koch & Partner Immobilien Ubernimmt keinerlei Gewahr fUr die Aktualitdt, Korrektheit, Vollstdndigkeit oder Qualitat der
bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriuche gegentber Koch & Partner Immobilien, welche sich auf Schaden materieller
oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung
fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundséatzlich ausgeschlossen, sofern seitens Koch und
Partner Immobilien kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt. Alle Angebote sind freibleibend
und unverbindlich. Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie auf unserer Webseite einsehen.

KOCH UND PARTNER Dipl.-Kfm. Stefan Koch
IMMOBILIEN

BUro Seeheim-Jugenheim:

Merckstr. 15 | 64342 Seeheim-Jugenheim

Tel. (0 62 57) 50 73 - 78 und - 79

Fax (0 62 57) 50 73 - 80

Mobil 0 178 - 56 11 074

BUro Bensheim: Darmstadter Str. 170 | 64625 Bensheim
BUro Frankfurt: Hansaallee 154 | 60320 Frankfurt

Dr. Thomas Gawron

Mail info@kpi-immobilien.de | Web www.kpi-immobilien.de

Als Kontakt
speichern
USt-ID-Nr.: Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
KOCH UND PARTNER DE 347815258 Postfach 11 10 61, Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung
IMMOBILIEN erteilt durch den Landkreis Darmstadt-Dieburg
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Und hier geht’s zu unserer Webseile ...

www.kpi-immobilien.de



