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Renoviertes 2-Familienhaus mit Ausbaupotential in begehrter,

malerischer Altstadtlage

Wohnwert, Lage & Rendite -
alles an einem Ort.

Zum Verkauf kommt dieses im Herzen der denkmalge-
schitzten, historischen Altstadt von Heppenheim und nur
wenige Schritte vom malerisch umrahmten Marktplatz
gelegene Mehrfamilienhaus. Die Liegenschaft umfasst
eine freie 4-Zimmer-Wohnung und eine derzeit vermie-
tete 3-Zimmer-Wohnung sowie einen Garagenstellplatz.
Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und bietet weiteres
Wertsteigerungspotential. Nach gangigen Einwertungs-
kriterien handelt es sich vorliegend um ein - sprichwértlich -
den Preis wertes Angebot.

Der Zugang zu dem ursprunglich aus dem 19. Jahrhundert
stammende, teils in Fachwerkbau, teils in Massivbauweise
errichtete Haus erfolgt Uber die beschauliche, mit altem
Kopfsteinpflaster ausgelegte Bosengasse. Das Wohnhaus
wurde im Laufe der Jahre renoviert und das innere Erschei-
nungsbild durch die verschiedenen Anforderungen und Vor-
lieben seiner Bewohner Uber die Zeit gepragt.

FOr weitere Informationen stehen wir
Ihnen gerne telefonisch zur Verfiogung:

Tel. (06257)5073-78
Tel. (06257)5073-79
Mobil (0 178) 56 1107 4

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN
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Rustikale Gemutlichkeit, durch die Einbindung verschiedener
noch aus dem vorigen Jahrhundert stammender Holzelemente
in die bestehende Raumkonzeption, pragt die Wohnatmospha-
re im Erdgeschoss des Hauses. Den Mittelpunkt der Wohnung
bildet die funktionale, separate Kiche, die beide gerdumigen
Wohnbereiche miteinander verbindet. Eine Fenstertir 6ffnet
sich zum heimeligen, weitgehend blickgeschitzten Innenhof.
Hier ist der perfekte Ort fUr einen ansprechenden Freisitz, um
den Tag in den Sommermonaten mit einem schénen Frih-
stUck im Freien zu beginnen oder einem geselligen Abendessen
entspannt ausklingen zu lassen. Ein weiteres behagliches
Zimmer, das Tageslichtbad mit Dusche und der Flurbereich
komplettieren den Grundriss der Erdgeschosswohnung.

Eine umfangreiche Renovierung hat aktuell die groBzugige
4-Zimmerwohnung im Obergeschoss des Hauses erfahren.
Im Zuge dieser Renovierung wurden auch in diesen Rdumen
vorhandene Fachwerkelemente geschmackvoll integriert und
mit modernen Ausstattungsmaterialien stilsicher kombiniert.

Viel Stauraum bietet der nicht ausgebaute imposante Dach-
boden, der ein spannendes Geheimnis in Form eines Zuganges
zu der versteckten, vertrdumten Dachterrasse verbirgt. Von
hier bietet sich ein herrlicher Blick Uber die Dacher der Alt-
stadt, zu den Kirchturmspitzen von St. Peter oder zur beein-
druckenden Starkenburg auf dem Schlossberg.

Ein echter Gewoélbekeller bietet beste Voraussetzungen for
den privaten Weinkeller oder sonstige Lagerhaltung. Park-
moglichkeiten sind in der groBen Garage vorhanden, die eine
wertvolle Bereicherung der Liegenschaft bildet.

Den umfassendsten Eindruck erhalten Sie bei Ihrem personli-
chen Besichtigungstermin.

Sprechen Sie uns bei Interesse an.
Wir sind gerne fir sie da.

Objektart

GroBe

R3ume

Baujahr

Ausstattung

Heizung

Energiever-
brauchswert

Kaufpreis

Ubergabe

Objektiibersicht

Mehrfamilienhaus mit zwei
Wohnungen (in denkmal-
geschutzter Altstadt)

Grundstick ca. 104 m?
Wohnung EG ca. 70 m?
Wohnung OG ca. 97 m?
Nutzfldche ca. 140 m?

3- und 4-Zimmer-Wohnung

nicht genau zu spezifizieren
(19. Jahrhundert)

teils in Massiv-,

teils in Fachwerkbauweise
doppelte
Fenster-Isolierverglasung
neue Elektroleitungen

mit separate, geflieste
KUchen und Tageslichtbader
hochwertige Laminatb&éden
freigestellte
Fachwerkelemente

Zugang zum Innenhof im EG
Zugang zum nicht ausge-
bauten Dachboden und zur
Dachterrasse

Grof3zUgige Garage

Ol-Zentralheizung
mit 6.000 Ltr. Tank

Bei einem Gebdude unter
Denkmalschutz, besteht keine
Verpflichtung zur Ausstellung
eines Energieausweises bei
Verkauf oder Vermietung.
Dies ist gemaBR § 79 Absatz

4 GEG geregelt. Auch fur
Hauser in einem denkmal-
geschUtzten Ensemble gibt

es keine Ausweispflicht.

Das ist hier vorliegend der Fall.

420.000 Euro

zzgl. 2,975 % Maklercourtage
zahlbar von Kaufer und Verkaufer
im qualifizierten Makleralleinauftrag

kurzfristig,
nach Vereinbarung

(0 178) 56 11 074

info@kpi-immobilien.de
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Lage

Im Herzen der charmanten, von Fachwerkbebauung
gepragten, Altstadt von Heppenheim. Alle Geschéfte
und Dinge des taglichen Bedarfs sind bequem fu3ldufig
zu erreichen. Nur wenige Schritte durch eine der ro-
mantischen Altstadtgassen sind es zum malerischen
Marktplatz mit historischem Rathaus, Marktbrunnen
und Blick zur beeindruckenden, geschichtstrachtigen
Starkenburg. Die sudhessische Kreis-, Wein- und Fest-
spielstadt Heppenheim vereint durch lhre angenehme
Lage die Vorteile des milden, sonnigen Klimas der
Bergstraf3e mit denen der nahen Ballungszentren von
Rhein-Main-Neckar inklusive der wirtschaftsstarken
Standorte Mannheim, Ludwigshafen am Rhein, Heidel-
berg und Darmstadt.

Gleichzeitig bietet die idyllische Lage Heppenheims
zwischen Ried, den eigenen Weinbergen und der
reizvollen Landschaft des Odenwaldes echte Nah-
erholungsmadglichkeiten direkt vor der Haustur. Die
vollstandige Gemarkung der Stadt Heppenheim ist ein
Teil des Geo-Naturparks BergstraBe-Odenwald. Die
Kreisstadt Heppenheim bietet ein breites Spektrum an
mittelstdndigen Unternehmen, Einzelhandelsgeschaf-
ten, zahlreiche Dienstleistungsbetriebe und eine breit-
gefdcherte Gastronomie, die sich ausgewogen Uber
die Stadtflache verteilt.

Bz

Das besondere Flair des einladenden Altstadtkerns
bildet den perfekten Rahmen fUr einen gemutlichen
Einkaufsbummel, den anregenden Kaffeeplausch mit
Freunden oder das Glas Wein zum Feierabend. Die
Weinstadt Heppenheim gehért zum selbstandigen
Weinbaugebiet Hessische Bergstraie, das sich dadurch
hervorhebt, dass auf einer sehr kleinen Fldche, mit
vielen unterschiedlichen Béden, eine groRe Rebsorten-
vielfalt angebaut wird.

Heppenheim liegt verkehrsgunstig an der B3, einer der
Idngsten BundesstraBen Deutschlands. Alternativ ist
Heppenheim Uber die A5, A 67 und B 460 zu erreichen.
Das bestens ausgebaute Autobahnnetz garantiert
eine schnelle, direkte Verbindung zu den umliegenden
Wirtschaftszentren inkl. des Rhein-Main-Airports. Eine
gute Busanbindungbesteht zu den Stadtteilen von Heppen-
heim und zu den angrenzenden Stddten und Gemeinden.

Der Bahnhof von Heppenheim ist an der Bahnstrecke
Frankfurt am Main/Heidelberg angeschlossen und be-
findet sich in der Stadtmitte. Der Flugplatz Heppenheim
ist einer der gro3ten Segelflugpldtze Deutschlands und
erstreckt sich sudwestlich der Stadt.

Zahlreiche Kindergarten, Kindertagesstatten inklusi-
ve privater Einrichtungen und ein fldchendeckendes,
qualifiziertes Betreuungsangebot der Stadt schaffen
die idealen Voraussetzungen fur die Kompatibilitdt von
Familie und Beruf. DarUber hinaus verfugt Heppenheim
Uber ein vorbildliches Angebot an Bildungseinrichtun-
gen und Schulformen wie zum Beispiel eine Grundschu-
le im ehemaligen Stadtschloss, die Martin-Buber-Schule
fur den Haupt- oder Realschulabschluss oder dass von
Uber 1.200 Schulern besuchte Starkenburg-Gymnasi-
um, an dem Sebastian Vettel sein Abitur machte.

'R : ’

FESTSPIELE

HEPPENHEIM J§

Uber das ganze Jahr verteilt finden in der Festspielstadt
Heppenheim Uber 500 Veranstaltungen wie z.B. der
beliebte BergstrédBer Weinmarkt, die weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Festspiele, die tradi-
tionelle Kirchweih oder der bunte Fastnachtzug, um
nur einige zu nennen, statt. Eine Uberregionale Po-
pularitdt in der Kleinplanetenforschung genieBt die
Starkenburg-Sternwarte auf dem Schlossberg. Die
verschiedensten kulturellen Angebote und die Vielzahl
an ansassigen Vereinen bieten die unterschiedlichsten
Moglichkeiten sich gesellschaftlich, kirchlich, kreativ,
sozial oder sportlich zu betatigen.

Das Freibad mit seinen 50 m Schwimmerbecken, Lehr-
schwimmbecken, Babybecken mit Beschattung, Wasser-
rutschen u.v.m. mehr sorgt in den Sommermonaten
fur SpaB3 und AbkUhlung bei Jung und Alt. Ausgebaute
Wanderrouten und Radwege laden ein die sonnenver-
woéhnte BergstraBe und die liebenswerte Landschaft
des angrenzenden Odenwalds, inklusive der vielen
Sehenswurdigkeiten, auf eigene Faust zu erkunden
und bilden einen hohen Freizeitwert fUr die ganze Familie.

3
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Grundriss & Wohnfldchenberechnung (nach wriv) —
Obergeschoss
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Flur 9,04 m?
Bad 3,58m? Anm.:
Arbeiten 18,93 m? Die Wohnung ist frisch renoviert,
Kiche 111 m? leer und frei.
Der Mobilierungsvorschlag ist selbst-
2
SUETE] 21,34m verstandlich vollig unverbindlich.
Schlafen 1 18,46 m?
Schlafen 2 12,43 m?
Terrasse (25%) 2,16 m?

Gesamt OG

97,05 m?



Impressionen — Obergeschoss
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Schlafen 1

Geschmackvoll, harmonisch und modern -
Deckenstrahler inklusive.




Impressionen — Obergeschoss
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Wohnen

Schlafen 2

JULI 2024

GroRzugig, hell und ansprechend -
hier wurde umfassend renoviert.
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Grundriss & Wohnfldchenberechnung (nach wriv) —
Erdgeschoss
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Flur /.50m? Anm.:
Bad 3,17 m? Die Wohnung ist derzeit vermietet,
Schiafen 1 10.31m? kann aber freigestellt werden.
Die Mieter sind entsprechend informiert.
Wohnen 17.21m? N
Kuche 10,86 m? Aus Diskretionsgruonden haben wir hier
Schlafen 2 16,72 m? auf Innenaufnahmen verzichtet.
Hof (25%) 4,25m?

Gesamt EG

70,02 m?



Kellergeschoss mit Heizung und Lagermoglichkeiten.
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Dachgeschoss mil enormen Ausbaupotential
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Zusdtzlich nicht ausgebauter Dachboden

Teil 1
Teil 2

Brutto gesamt, Dachboden

84,54 m?
13,93 m?
98,47 m?
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Impressionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
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RUNDGANG DURCH DIE
HEPPENHEIMER ALTSTADT

www.heppenheim.de/
heppenheim-erleben/
sehenswuerdigkeiten/
altstadtrundgang/



http://www.heppenheim.de/heppenheim-erleben/sehenswuerdigkeiten/altstadtrundgang/
http://www.heppenheim.de/heppenheim-erleben/sehenswuerdigkeiten/altstadtrundgang/
http://www.heppenheim.de/heppenheim-erleben/sehenswuerdigkeiten/altstadtrundgang/
http://www.heppenheim.de/heppenheim-erleben/sehenswuerdigkeiten/altstadtrundgang/

Impressionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
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In eigener Sache

Wir tun das, was wir tun, mit Leidenschaft.
Vor allen Dingen tun wir es konzentriert und effizient. Aus diesem Grund fokussieren wir stets auf wenige
Projekte, die wir regelmaBig zur hohen Zufriedenheit unserer Kunden schnell und effektiv erledigen.

Unsere Starke ist unsere Unabhangigkeit, die es uns erlaubt, nur Dinge zu tun, von denen wir auch Uberzeugt
sind. Einen gefestigten Wertekanon - in der Branche nicht Uberall wie selbstverstandlich vorzufinden - durfen
Sie bei uns voraussetzen. Uns ist es wichtig, Sie ehrlich, transparent und ausgewogen zu beraten.

Unsere profunde Erfahrung aus annahernd zwei Jahrzehnten gelebter Praxis wird durch ein umfangreiches
Netzwerk aus Branchenprofis erganzt. Zu diesen zadhlen namhafte Fachfirmen fur alle Baugewerke, Architekten,
Bausachverstandige, Fachanwalte und Notare.

Auf der Grundlage unserer fundierten kaufmannischen Ausbildung, sind wir in der Lage, gute Entscheidungen
zu treffen. Wir bilden uns regelmaBig weiter, und verstehen es, die oftmals komplexen Zusammenhdnge
einfach darzustellen.

Als verantwortungsbewusster Dienstleister sind wir angesichts der hohen, von uns zu verantwortenden Ver-
mogenswerte selbstverstandlich umfassend (Berufs- und Vermoégenshaftpflichtversicherung, et al.) versichert.

Rufen Sie uns an! Wir sind sicher, auch fur Ihre Fragestellung oder Ihren Auftrag die richtige L6sung zu finden.

Aktuelle Projekte und Bauvorhaben

Seeheim-Fugenheim, Mannheim-Feuls )
OT Stetthach ~ :

H
i
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Wohnen und Arbeiten,
wo andere Urlaub machen.

Hier ist sie.
die Nudel im Hewhaufen.

JUNI 2024

NOVEMBER 2022

T a7
T 108257507379
vabi 0178156 1074

T esns0n-gs
T (08257507379
Vol 0178156 1074

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

Besuchen Sie uns persénlich oder auf unserer Webseite! Wir freuen uns auf Sie.
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Referenzen - Unser Ziel: 100 % Kundenzufriedenheit
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Hervorragende Betreuung Vertrauen seit 20 Jahren Exzellent Kenner der Szene
,Hervorragende Betreuung. Llch kenne Herrn Koch seit .Exzellente Angebots- Jlch kenne viele. Er ist der Beste.
Das Objekt war innerhalb 20 Jahren. Der Mann ist qut, unterlagen. Auf den Punkt Profunder Kenner der Szene,
von vier Wochen zum meinungsstark, aufrichtig und Uberzeugend. zudem vollig unabhangig.
Wunschpreis verkauft.” und ehrlich.” Wohltuend abhebend.” Das merkt man.”
Nadine Stockmann, Benjamin Pfeifer, Dr. Dorian Hartmuth, MirKo Boerder,
Ludwigsburg Seeheim-Jugenheim Ober-Ramstadt Weggis/Darmstadt

Provisionshinweis

Das Objekt wird im qualifizierten Makleralleinauftrag angeboten. Die fUr dieses Objekt geltende Maklercourtage betragt for
Kaufer und Verkaufer jeweilig 2,975 % inklusive Mehrwertsteuer. Sie wird auf den bezahlten Kaufpreis gerechnet und bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fallig.

Rechtshinweis

Koch & Partner Immobilien Ubernimmt keinerlei Gewahr fUr die Aktualitat, Korrektheit, Vollsténdigkeit oder Qualitat der
bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriuche gegentber Koch & Partner Immobilien, welche sich auf Schaden materieller
oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung
fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundséatzlich ausgeschlossen, sofern seitens Koch und
Partner Immobilien kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt. Alle Angebote sind freibleibend
und unverbindlich. Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kédnnen Sie auf unserer Webseite einsehen.

KOCH UND PARTNER
IMMOBILIEN

Dipl.-Kfm. Stefan Koch

BUro Seeheim-Jugenheim:

Merckstr. 15 | 64342 Seeheim-Jugenheim

Tel. (0 62 57) 50 73 - 78 und - 79

Fax (0 62 57) 50 73 - 80

Mobil 0 178 - 56 11 074

BUro Bensheim: Darmstadter Str. 170 | 64625 Bensheim
BUro Frankfurt: Hansaallee 154 | 60320 Frankfurt

Dr. Thomas Gawron

Mail info@kpi-immobilien.de | Web www.kpi-immobilien.de

Als Kontakt
speichern
USt-ID-Nr.: Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
KOCH UND PARTNER DE 347815258 Postfach 11 10 61, Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung
IMMOBILIEN erteilt durch den Landkreis Darmstadt-Dieburg
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Und hier geht’s zu unserer Webseile ...

www.kpi-immobilien.de



